STAROSTA KARKONOSKI
Jelenia Gora, dnia 13 grudnia 2024 r.

GKN.III1.6821.2.2024
Decyzja

Na podstawie:

- art. 124 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145)

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. z 2024 1. poz.572)

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Podgérzyn, w imieniu ktorej wystepuje Jarostaw Malinowski
EM-Projekt Biuro Projektowe, w sprawie wydania decyzji ograniczajacej sposob korzystania
z nieruchomosci potozonej w Przesiece gm. Podgérzyn oznaczonej jako dziatka nr 152/4,
w celu lokalizacji kanalizacji sanitarnej o srednicy De200 mm PCV-U, SN8 o dlugosci ok.
139,5 m, dla inwestycji pod nazwa ,, Budowa kanalizacji sanitarnej w Przesiece przy
ul. Spadzistej i w Podgorzynie ul. Dolina Czerwienia”

Starosta Karkonoski wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej
orzeka

1. Ograniczy¢ sposob korzystania z nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 152/4
o pow. 2,03 ha potozonej w Przesiece gm. Podgorzyn, dla ktérej Sad Rejonowy w Jeleniej
Gorze Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege nr JG1J/00008033/4, poprzez
udzielenie wnioskodawcy zezwolenia na zlokalizowanie na dziatce kanalizacji sanitarnej

o Srednicy De200 mm PCV-U, SN8 o dlugosci ok. 139,5 m, dla inwestycji pod nazwa

,Budowa kanalizacji sanitarnej w Przesiece przy ul. Spadzistej i w Podgoérzynie ul. Dolina

Czerwienia”. Przebieg sieci oraz obszar nieruchomosci, na ktérym nastepuje ograniczenie

sposobu korzystania z nieruchomo$ci wraz z obszarem koniecznym do zajecia na czas

prac budowlanych zostal wskazany na zalaczniku graficznym, stanowiacym integralng
czes¢ niniejszej decyzji.

Ograniczenie nastepuje na okres wykonania wskazanych czynnosci — 2 miesigce.

3. Zobowigza¢ Gmine Podgérzyn do przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego,
niezwlocznie po zatozeniu i przeprowadzeniu odcinka sieci, a jezeli byloby to niemozliwe
albo powodowatoby nadmierne trudnosci i koszty, wnioskodawca bedzie zobowigzany do
zaplaty odszkodowania.

4. Kazdoczesny wiasciciel nieruchomosci polozonej w Przesiece gm. Podgoérzyn jest
obowiazany udostepni¢ ja w celu wykonania czynno$ci zwiazanych z konserwacja oraz
usuwaniem awarii zlokalizowanej na dzialce kanalizacji sanitarnej. Obowiazek ten
podlega wyegzekwowaniu na podstawie przepisow ustawy z 17 czerwca 1966 r.
o0 postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

5. Ostateczna decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci stanowi
podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej nieruchomosci nr JG1J/00008033/4.

N



Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 09.04.2024 r. EM-Projekt Biuro Projektowe wystapito w imieniu
inwestora, tj. Gminy Podgorzyn, do Starosty Karkonoskiego o wydanie decyzji ograniczajacej
sposOb korzystania z nieruchomosci potozonej w Przesiece gm. Podgorzyn oznaczonej jako
dziatka nr 152/4, w zwiazku z tym, Ze podjete proby kontaktu z wlascicielem nieruchomosci
zakonczyly sie niepowodzeniem.

W toku prowadzonego postepowania ustalono, Ze stan nieruchomosci w granicach
dziatki nr 152/4 jest nieuregulowany wobec $mierci wiasciciela nieruchomosci. Ten fakt, nie
zostal ujawniony zaréwno w ewidencji gruntéw jak i ksiedze wieczystej.

Stosownie do art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami starosta, wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob
korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie na
nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub
dystrybucji pltynow, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen lgcznosci publicznej i
sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen, jezeli wlasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie
z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjq o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 124a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przepisy art. 124 ust. 1-2 i
4-7, art. 124b oraz 125 i art. 126 stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci
o0 nieuregulowanym stanie prawnym. Pojecie nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym zostato okreSlone w art. 113 ust.6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, tj. przez
nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomos$¢, dla ktérej ze
wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna
ustali¢ oséb, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Przepis ten stosuje sie rowniez,
jezeli wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub
nie zostato zakonczone postepowanie spadkowe.

W przedmiotowej sprawie Starosta Karkonoski, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, podat do publicznej wiadomosci, poprzez:

- ogloszenie w prasie o zasiegu ogélnopolskim — Gazeta Wyborcza w dniu 27.09.2024 r.,

- ogloszenie na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Powiatu Karkonoskiego,

- poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w budynkach Starostwa Powiatowego w Jeleniej
Gorze ul. Kochanowskiego 10 i ul. Podchorazych 15

informacji o zamiarze wydania decyzji ograniczajacej sposob korzystania z nieruchomosci
poprzez udzielenie zezwolenia na realizacje inwestycji, polegajacej na zlokalizowanie na
dzialce nr 152/4 w Przesiece kanalizacji sanitarnej o srednicy De200 mm PCV-U, SN8 o
dhugosci ok. 139,5 m, dla inwestycji pod nazwa ,,Budowa kanalizacji sanitarnej w Przesiece
przy ul. Spadzistej i w Podgo6rzynie ul. Dolina Czerwienia”

W okresie 2 miesiecy od dnia ogloszenia, o ktorym mowa w ust. 3 art. 114 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami do chwili wydania przedmiotowej decyzji nie zglosity sie
osoby, jednostki, ktore wykazalyby sie prawami rzeczowymi przystugujagcymi im do
nieruchomosci objetej wnioskiem.

Analiza zebranych dokumentow pozwala jednoznacznie stwierdzi¢, ze planowana
inwestycja stanowi cel publiczny w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
i zgodna jest w odniesieniu do dziatki nr 152/4 potozonej w Przesiece z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla zatwierdzonym uchwala Rady Gminy Podgorzyn z
dnia 23 lipca 1993 r.



W wyniku przeprowadzonej przez inwestora analizy wynika, ze projektowany odcinek
kanalizacji sanitarnej ma na celu umozliwienie likwidacji istniejacej na dzialce nr 145/1
przepompowni i grawitacyjne odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci zlokalizowanej
w ul. Czerwienia. Brak jest technicznej mozliwo$ci grawitacyjnego odprowadzenia Sciekéw
sanitarnych bez ingerencji w przedmiotowq nieruchomosc.

Planowana inwestycje niewatpliwie zakwalifikowac¢ nalezy jako realizujaca publiczny
w rozumieniu art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ktéry stanowi, iz celami
publicznymi sa budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen
stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze
innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddéw i urzadzen, a
ponadto, co jest okolicznosScia bezsporng, realizowana ma by¢ na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zezwolenie na ograniczenie sposobu Kkorzystania z nieruchomosci wigze sie
z obowigzkiem przywrécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po
zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggoéw, przewodow i urzadzen. Jezeli przywrocenie
nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci
lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ustawy, tj. wnioskodawce bedzie
zobowigzany do zaplaty odszkodowania odpowiadajacego wartosci poniesionych szkod.
Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy sie warto$¢ nieruchomosci odszkodowanie powieksza
sie o kwote odpowiadajaca temu zmniejszeniu. Wykonanie tego obowigzku spoczywa na
osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie.

Uprawnienia nabyte niniejsza decyzja przez inwestora zobowiazuja kazdorazowego
wlasciciela przedmiotowej nieruchomosci do jej udostepnienia w celu wykonywania
w przysztosci konserwacji i usuwania awarii ciaggow, przewodow i urzadzen.

Majac na uwadze, ze przedmiotowa inwestycja stanowi cel publiczny zgodny
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i nie moze by¢ zrealizowana w inny
sposob niz przez ograniczenie praw do nieruchomosci, a prawa te nie mogga zosta¢ nabyte
w drodze umowy, tym samym uzna¢ nalezy zZe zostaly spelnione przestanki konstytucyjnej
dopuszczalnosci ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci.

Wobec takiego stanu faktycznego i prawnego — orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji, stronie przystuguje prawo ztozenia odwolania do Wojewody
Dolnoslaskiego w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji, za posrednictwem organu,
ktory decyzje wydat.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec Starosty Karkonoskiego.

Z dniem doreczenia Staroscie Karkonoskiemu o$Swiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotlania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna - (art. 127a § 1i § 2 Kpa).

Z up. STAROSTY
Magdalena Kuzniar
z-ca Dyrektora Wydziatu Geodezji, Kartografii
i Gospodarki Nieruchomos$ciami
/Pismo podpisane elektronicznie/

Otrzymuja:
1) Jarostaw Malinowski — EM-Projekt,, ul. Wolnosci 107, 58-500 Jelenia Géra
2) al/a
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